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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Καθορισμός ζωνών προστασίας τους όρους Πεντέλη* χρήσεων και όρων 
δόμησης αυτών. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του ν. δ/τος της 17.7.1923 «Περί σχεδίων πόλεων 
κ.λπ.» όπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν και 
ειδικότερα τα άρθρα 9,10 (παρ. 2), 11 και 17 αυτού. 

2. 1 ις διατάξεις του ν. 1032/1980 «Περί συστάσεως Υπουργείου 
Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος» (ΦΕΚ 57/Α) και ειδικό¬ 
τερα τα άρθρα 2,3 και 7. 

3. Τις διατάξεις του ν. 1515/1985 «Ι’υθμιατικό σχέδιο και πρό- 
γραμμα προστασίας περιβάλλοντος της ευρύτερης περιοχής της Αθή¬ 
νας» (ΦΕΚ 18/Α) και ειδικότερα τα άρθρα 2 (παρ. α,β και γ), 3 (παρ. 
3α), 4 (παρ. 3), 9 (παρ. 8) και 15 (ενότητα Α τ.αραγρ. 23δ). 

4. Γις διατάξεις του ν. 1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά 
Οργανα» (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το άρθρο 23 παράγρ. 1. 

5. ι ις διατάξεις του υπ αριθ. 161/1984 π. δ/τος «Ανακατανομή 
αρμοδιοτήτων των Υπουργείων Πολιτισμού και Επιστημών και. Χο/ρο- 
ταξίας. Οικισμού και Περιβάλλοντος» (ΦΕΚ 54/Α) και ειδικότερα το 
άρθρο 1 παράγρ. 1. 

6. I ις διατάξεις του ν. 15/ ι /1985 «Γενικός Οικοδομικός Κανονι¬ 
σμός» (ΦΕΚ 210/Α) και ειδικότερα τα άρθρα 5, 7, 8, 9 και 28, όπως 
τροποποιήθηκαν με το άρθρο 13 του ν. 1647/1986 «Οργανισμός Κτη¬ 
ματολογίου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδας (ΟΚΧΕ) και άλλες σχετικές 
διατάξεις» (ΦΕΚ 141/Α)· 

7. Την υπ' αριθ. Υ. 1291/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού «Σύ¬ 
σταση θέσης Αναπληρωτή Υπουργού στα Υπουργεία Εξωτερικών, 
Εθνικής Άμυνας, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
Μεταφορών και Επικοινωνιών και Υφυπουργού στο Υπουργείο Εθνικής 
Οικονομίας» (ΦΕΚ 526/Β). 

8. Την υπ α^ιθ. Υ. 1436/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού τΚα- 
θορισμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημοσίων Εργων Μανόλη Παπαστεφανάκι» (ΦΕΚ 
549/Β). 

9. Ιην υπ’ αριθ. 180/1987 γνωμοδότηση του Κεντρικού Συμβου¬ 
λίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

10. Τιςυπ αριθ. 56/1988 και 404/1988 γνωμοδοτήσεις του Συμ¬ 
βουλίου της Επικράτειας, με πρόταση του Αναπληρωτή Υπουργού Πε¬ 
ριβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και του Υπουργού Βιο¬ 
μηχανίας, Ενέργειας και Τεχνολογίας, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Καθορίζονται τα όρια του όρους ΓΙεντέλα^ς, που έχει κηρυχθεί ως το¬ 
πίο ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους με την υπ’ αριθ, 25683/ 27.3.1969 
απόφαση του Υφυπουργού Προεδρίας της Κυβερνήσεως «Περί κηρύ- 


ξεως ορέων Υμηττού, Πεντελικού, Πάρνηθος, Κορυδαλλού και Αιγά¬ 
λεω ως τόπων χρηζόντων ειδικής προστασίας» (ΦΕΚ 236/Β/1969), 
όπως φαίνονται με διακεκομμένη μαύρη γραμμή και το γράμμα Δ 
(-Δ-) στα τριάντα έξι (36) σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα που θεω¬ 
ρήθηκαν από τον Προϊστάμενο τηςΑιεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμο¬ 
γών με την υπ αριθ. 41332/1988 πράξη του και που συνοπτικό τους 
αντίτυπα δημοσιεύονται με το παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2 

Καθορίζονται ζώνες προστασίας με τις ενδείξις Α, Β, Γ, Δ, Ε. ΣΤ και 
Ζ όπως τα όριά τους φαίνονται με μαύρη διακεκομμένη γραμμήσι* ίδια 
ως ανώ διαγράμματα. 

Άρθρο 3 

Ο' χρήσεις και οι όροι και περιορισμοί δόμησης ν, παρ··:, - ■ , ζ ; . 
νών καθορίζονται ως εξής: 

1. Α) Ζώνη Ά 

Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή αναψυχής, αθλητισμού ;ο . νε· 
ωργικής χρήσης. Επιτρέπεται η ανέγερση κτιρίων αναψυχής αθλητι¬ 
σμού και ορειβατικών καταφυγίων. 

Β) Ζώνη Β 

Η ζώνη αυτή καθορίζεται ω, κυριοχή γεωργικής χρήσης. 

Γ) Ζώνη Γ 

Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή κατοικίας και γεωρ 'κής χοή. 
σης και επιτρέπεται η ανέγερση κατοικιών και γεωργικών αποθηκών. 

Δ) Ζώνη Δ 

Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή αναψυχής και ε.τι .ρέπεται 
μόνο η εγκατάσταση υπαίθριων και εστεγασμένων καθιστικών και περι¬ 
πτέρων που εξυπηρετούν την παραπάνω χρήση. 

Ε) Ζώνη Ε :· 

Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως ζώνη λατομικής χρήσης και σπυ τελεί¬ 
ται από τις περιοχές των λειτυυργούντων λατομείων μαρμάρων, τη 
θέση των οποίων ορίζουν οι παρακάτω συντεταγμένες: 
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Περιοχή Ε2 

Α 

- 5380 

- 19118 


Β 

-5318 

- 19118 


Γ 

- 5246 

- 19190 


Δ 

-5200 

- 19460 


Ε 

-5400 

- 19460 


Ζ 

-5584 

- 19322 


Η 

-5584 

- 19112 


Α 

-5380 

- 19118 

Περιοχή Ε3 

.Α 

-8400 

- 17937 


Β 

-8425 

- 17420 


Γ 

-8625 

- 17363 


Δ 

- 8650 

- 17423 


Ε 

-8625 

- 17575 


Ζ 

-8500 

- 17900 


Α 

-8400 

- 17937 

Περιοχή Ε4 

Α 

- 6880 

- 18290 


Β 

-6666 

- 18086 


Γ 

-6550 

- 18362 


Δ 

-6500 

- 18285 


Ε 

-6220 

- 18380 


Ζ 

- 5845 

- 18690 


Η 

-6430 

- 19225 


Θ 

- 6770 

- 19320 


I 

-6822 

- 19367 


Κ 

- 6953 

- 19379 


Λ 

-6985 

- 19405 


Μ 

- 7030 

- 19348 , 


Ν 

- 7052 

- 19263 ' 


ΤΓ 

-6999 

- 19240 


Ο 

- 7231 

- 19129 


Π 

-7190 

- 18801 


Ρ 

-7116 

-187.67 



-6975 

- 18737 


Τ 

-6805 

- 18627 


Υ 

-6795 

-τ 18500 


Α 

-6880 

.. γ 18290,. 


Οι παραπάνω αζιμουθιαχές συντεταγμένες έχουν εξαρτηθεί από το 
εθνικό τριγωνομετρικό δίκτυο και αναφέρονται στο Κ.Φ.Χ.Ν. Ψαρά 
κλίμακας 1:100.000 με φ= + 38° 15' λ= + 0° 15' 

ΣΤ. Ζώνη ΣΤ 

Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή περιβαλλοντικής εκπαίδευσης 
και αναψυχής και επιτρέπεται η ανέγερση κτιρίων που εξυπηρετούν τις 
χρήσεις αυτές. 

Ζ. Ζώνη Ζ 

Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή αναψυχής, πολιτιστικών εκδη¬ 
λώσεων και αθλητισμού και επιτρέπεται η ανέγερση κτιρίων που εξυπη¬ 
ρετούν τις χρήσεις αυτές καθώς και η ανέγερση Μουσείου. 

2) Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των γηπέδων που βρίσκονται 
στην εκτός εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου περιοχή των παραπάνω 
ζωνών και για τις αντίστοιχες προβλεπόμενες χρήσεις καθορίζονται ως 

εξής: 

α) Ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου 20.000 μ2 
β) Μέγιστο εμβαδόν κτιρίων: 

- Περιπτέρων αναψυχής και γεωργικών αποθηκών είκοσι (20) μ2. 

- Αθλητικών εγκαταστάσεων, κτιρίων αναψυχής και κτιρίων πολιτιστι¬ 
κών εκδηλώσεων εκατό (100) μ2. 

- Κατοικιών διακόσια (200) μ2. 

- Ορειβατικών καταφυγίων εκατόν πενήντα (150) μ2. 

- Περιβαλλοντικής εκπαίδευσης και Μουσείου Χίλια πεντακόσια 
(1500) μ2. 

γ) Ειδικότερα για την εκτός σχεδίου περιοχή της Ζώνης Γ, κατά πα¬ 
ρέκκλιση των διατάξεων των πρηγουμένων περιπτώσεων α και β θεω¬ 
ρούνται άρτ.α και οικοδομήσιμα τα γήπεδα, εφόσον συντρέχουν αθροι¬ 
στικά υΐ εξής προϋποθέσεις: ι) να υφίστανται την 7.7.1983 (ημέρα δη¬ 
μοσίευσης του από 22.6,83 Π. δ/τος «Καθορισμός ζώνης οικιστικού 
ελέγχου (ΖΟΕ) κατωτάτου ορίου κατάτμησης σε ολόκληρη την 
εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών προϋφισταμένων του 1923 πε¬ 
ριοχή ν. Αττικής» (ΦΕΚ 284/Δ/83). 

ιι) Να έχουν τα ελάχιστα όρια αρτιότητας κατά τις αντίστοιχες ημε¬ 


ρομηνίες, όπως ορίζονται με τις παραγράφους 1 κα.ι 2 του άρθρου 1 του 
από 24.5.1985 π. δ/τος (ΦΕΚ 270/Δ). 

Ο συντελεστής δόμησης των παραπάνω γηπέδων με επιφάνεια μέχρι 
4.000 μ2 ορίζεται στο ήμισυ του συντελεστή δόμησης που καθορίστηκε 
με το ως άνω π. δ/γμα για κάθε χρήση χιορίς όμως η συνολική επιφά¬ 
νεια ορόφων των κτιρίων να υπερβαίνει πα 100 μ2. Για γήπεδα εμβα- 
δού μεγαλύτερου των 4.000 μ2 η συνολική επιφάνεια ορόφων ορίζεται 
σε 100 μ2 για τα πρώτα 4.000 μ2 ί.πιφάνειας του γηπέδου, για δε την 
υπόλοιπη επιφάνεια του γηπέδου ξση με το γινόμενο αυτής επί το συντε¬ 
λεστή δόμησης 0,01 μη δυναμίνης της συνολικής επιφάνειας των ορό¬ 
φων των κτιρίων να υπερβαίνει τα 200 μ2. 
δ) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων: 

- Γεωργικών εγκαταστάσεων τρία (3) μέτρα 

- Περιπτέρων και κτιρίων αναψυχής τρία και μισό (3,5) μέτρα 

- Κατοικιών επτά^7) μέτρα (όροφοι 2). 

- Περιβαλλοντικής εκπαίδευσης και Μουσείου επτά και μισό (7,5) μέ¬ 
τρα (όροφοι 2). 

- Πολιτιστικών εκδηλώσεων τρία και μισό (3,5) μέτρα 

- Αθλητικών εγκαταστάσεων έξι (6) μέτρα (όροφος 1). 

ε) Επιβάλλεσαι η κατασκευή στέγης με κεραμίδια βυζαντινού τύπου. 
Το ύψος της9 έγης δεν μπορεί να υπερβαίνει το μέγιστο επιτρεπόμενο 
ύψος πλέον* υν δύο (2) μέτρων. 

στ) Οι εξι/τερικοί τοίχοι των κτιρίων κατασκευάζονται από εμφανή λι¬ 
θοδομή ή επιχρίζονται με πεταχτό σοβά. 

ζ) Τα κουφώματα είναι ξύλινα ταμπλαδωτά, ραμποτέ, καρφωτά ή 
.περσιδωτά.· 

η) Για τη χορήγηση οικοδομικής άδειας ανέγερσης γεωργικών απο¬ 
θηκών και εγκαταστάσεων απαιτείται η προηγούμενη έγκριση της αρ¬ 
μοδίας υπηρεσίας του Υπουργείου Γεωργίου;. 

θ) Η Επιτροπή Πολεοδομικού και Αρχιτεκτονικού Ελέγχου 
(Ε.Π.Α.Ε.) εγκρίνει τη θέση των κτιρίων μέσα στο γήπεδο καθώς και 
την εκτέλεση παντός έργου. 

τ) Για την κοπή δένδρων απαιτείται η άδεια της αρμόδιοις Δασικής 
Υπηρεσίας του Υπουργείου Γεωργίας. 

κ) Οι άδειες επέκτασης των υφισταμένων κτιριακών εγκαταστάσεων 
για λόγος κολύτερης λειτουργίας ή εκσυγχρονισμού σε χώρους λατο¬ 
μείων χορηγούνται από τις αρμόδιες υπηρεσίες του Υπουργείου Περι¬ 
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων. 

3. Για τις εκτάσεις των οικοδομικών συνεταιρισμών που βρίσκονται 
εντός του ορίου, του καθοριζομένου με το άρθρο 1 του παρόντος, έχουν 
εφαρμοβή οι διατάξεις του ν. 998/1979 «Περί προστασίας δασών» 
(ΦΕΚ 289/Α) και του π. δ/τος·-93/87 «Αναμόρφωση και ενοποίηση 
της νομοθεσίας για τους οικοδομικούς συνεταιρισμούς κ.λπ.» (ΦΕΚ 
52/Α). 

Άρθρο 4 

1. Τροποποιούνται το ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων των κειμέ¬ 
νων εντός του εγκεκριμένου ρυμοτικού σχεδίου των παρακάτω περιο¬ 
χών που βρίσκονται εντός της ζώνης Γ και το ανώτατο επιτρεπόμενο 
ύψος των κτιρίων αυτών και καθορίζονται ως εξής: 



Δήμος ή 

Ποσοστό 

Ύψος 

Περιοχή 

Κοινότητα 

κάλυψης 

μέτρα 

Ν. ΒΟΤΤΖΑΣ 

(Ραφήνας) 

20% 

8μ. 

ΚΑΛΛ1ΤΕΧΝΟΥΠΟΛΗ 

(Ραφήνας) 

20% 

8μ. 

ΑΓ. ΣΠΥΡΙΔΩΝ 

(Πικερμίου) 

25% 

8μ. 

ΠΑΝ (ΝΤΡΑΦΙ) 

(Πικερμίου) 

10% 

8μ. 

Ν. ΑΙΟΛΙΔΑ 

(Διονυσίου-Μπάλας) 

20% 

8μ. 

ΔΙΟΝΥΣΟΣ 

(Διονύσου) 

20% 

8μ. 

Π. ΠΕΝΤΕΛΗ 

(Πεντέλης) 

20% 

8μ. 

Ν. ΠΕΝΤΕΛΗ 

(Πεντέλης) 

40% 

8μ. 

ΚΑΛΛΙΘΕΑ 

(Πεντέλης) 

20% 

_8μ. 

ΕΤΞΕΙΝΟΣ ΠΟΝΤΟΣ 

(Σταμάτας) 

20% 

7,5μ. 


2. Για τον προϋφιστάμενο του έτους 1923 οικισμό «Ραπεντώσα» της 
κοινότητας Διονύσου, τα όρια του οποίου καθορίστηκαν με την υπ’ αριθ. 
40896/2949/ 25.10.77 (ΦΕΚ 452/Δ) απόφαση του Αναπληρωτή 
Νομάρχη Ανατολικής Αττικής καθορίζεται ποσοστό κάλυψης των οικο¬ 
πέδων αυτού σε σαράντα τοις εκατό (40%) της επιφάνειας τους και 
ανώτατο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων επτά και μισό (7,5) μ. 

3. Κατά τα λοιπά εφαρμόζονται οι όροι και περιορισμοί δόμησης που 
ισχύουν κατά τη δημοσίευση του παρόνος στις πιο πάνω περιοχές.. 
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Άρθρο 5 


Εάν μέχρι τη δημοσίευση του παρόντος διατάγματος έχει εχδοθεί νό¬ 
μιμη άδεια ανέγερσης κτιρίου, του οποίου έχει ολοκληρωθεί η κατα¬ 
σκευή του φέρόντος οργανισμού, η άδεια εκτελείται όπώς εκδόθηκε με 
τις προγενέστερες του παρόντος ισχύουσες διατάξεις. 

Άρθρο 6 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Αναπληρωτή Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημο¬ 


σίων Έργων, αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος 
διατάγματος. 

Αθήνα, 26 Αυγούστου 1988 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ Α. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

. ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ 

ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ ΚΑΙ ΤΕΧΝΟΛΟΓΙΑΣ 

ΜΑΝΟΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝΑΚΙΣ ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΣ ΠΕΠΟΝΗΣ 
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